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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
292/IPR-DH/2008 MAGS ORM 48746/08-309283 Ing. arch. Arvayova/250 23.3.2009

Vec: Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania urbanistickej
studie polyfunk¢ného centra v MC Bratislava - PetrZzalka a MC Bratislava - Jarovce.

Listom ¢.j. 292/TPR-DH/2008 z 30.9.2008 ste predlozili na zaujatie stanoviska navrh zadania
urbanistickej Stidie polyfunkéného centra v MC Bratislava — Petrzalka a MC Bratislava - Jarovce
spracovany odborne spdsobilou osobou pre obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. Martou Simovou (reg.
&islo 024). Obstaravatelom US je spolo¢nost’ I.P.R.Slovakia s.r.0., Zelezni¢iarska 13, Bratislava.

Konstatujeme, Ze predloZzeny navrh zadania formuluje poziadavky na rieSenie urbanistickej
studie, ktora vo vymedzenom uzemi bude riesit’ polyfunkénii mestsku Struktiru s funkciami obcianske;j
vybavenosti, byvania, Sportu a rekreacie. Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch
rieSenia, zalozenych na rozdielnom sposobe integrovania a prepojenia Casti rieSeného uzemia oddelenych
dial'nicou. V ramci polyfunkéného vyuzitia uzemia ma obstaravatel' zaujem umiestnit’ hotel, obchodné
centrum, aktivity volného ¢asu - kino, divadlo, zabavu a pod., v optimalnych polohach s overenim
funkcie byvania. Ugelom spracovania US bude v ramci komplexného urbanistického riesenia, rieit
$pecifické urbanistické, uzemnotechnické, krajinnoekologické a environmentalne problémy v uzemi a ich
dopad na funk¢né vyuzitie a priestorove usporiadanie uzemia a overenie investicného zameru vlastnika z
hladiska suladu s UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zmien zmien a doplnkov a nasledné
zapracovanie vysledkov overenia v predmetnom rozsahu do navrhu zmien a doplnkov tzemnéhm planu
mesta.

Navrh zadania urbanistickej Studie bol posudeny UGtvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy - referatom tizemného rozvoja mesta, referatom tzemného planovania a referatom generelov
technickej infraStruktury a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného postidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orgdnom tizemného planovania podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, uplatiuje v stilade s
ustanoveniami § 2 ods. 1 pism b) a § 3 vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a iizemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu urbanistickej $tadie k predloZzenému
navrhu zadania toto

stanovisko
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Na zaklade posudenia Vasho podania v zasade nenamietame Vami navrhovanu transformaciu
gasti uzemia v zmysle navrhu zadania na nové funkéné vyuZitie a asti uzemia na prehibenie platného
UPN mesta za predpokladu, Zze vhodnost’ zmeny funk&ného vyuzitia preukazete urbanistickym riesenim
na zonalnej urovni pri dodrzani prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii, vzt'ahujucej sa k procesu obstarania jej obsahu a spésobu
Spracovania.

K bodu €. 6 - Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z Gizemnoplanovacej dokumentécie doplnit’ text:

* Na predmetné tizemie, nachadzajice sa v juznom smere rozvoja mesta, v takzvanom Juznom meste,
je poziadavka spracovania podrobnejsej UPD a to Uzemného planu zony.

« Cast’ uzemia vychodne od dial'nice sa nachadza v jej ochrannom pasme. Uviest, Ze ¢ast rieSené¢ho
uzemia zapadne od dialnice s funkénym vyuzitim ostatnd ochranna a izola¢na zeletn je dlhodobo
rezervované pre jestvujiice i navrhované vedenia technickej infrastruktary. Uzemim prechadza trasa
VTL plynovodu so svojim ochrannym a bezpecnostnym pasmom, uzemim vedie navrhovana trasa
ropovodu a produktovodov so svojimi ochrannymi pasmami a ochranné pasmo energetickych
zariadeni.

* Doplnit’ stanovené regulativy intenzity vyuzitia uzemia viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu v
zmysle zaviznej Sasti UPN mesta pre rozvojové plochy v riesenom tizemi.

* Doplnit’ oznacenie dial'nice - D2.

* Aj do druhej odrazky uviest’ funkciu ,,plochy dopravnych zariadeni".

K bodu ¢&. 7 - Vymedzenie rie§eného tizemia US:

* V prvom odseku opravit’ popis nejednozna¢ne vymedzeného izemia rieSenia $irSich vzt'ahov.
* V prvom odseku neuvadzat’ oznacenie ,,dialnica D 61".
* 'V texte doplnit’ popisat’ hranice vlastného rieSeného uzemia podl'a vyznacenia v grafickej prilohe.

K bodu ¢&. 8 - Varianty rieSenia;

«  Vzhladok k tomu, Ze oba variamty riesenia US bud v ¢asti prehlbovat’ platny uzemny plan mesta a
v ¢asti budi overovat’ nové rieSenie v stlade s poziadavkov investora, je potrebné v rieSeni dodrzat’
a reSpektovat’ zakladné principy rozvoja Juzného mesta, vytvorenim polyfunkcnej mestskej Struktury
s napojenim na uzlové priestory zastavok NS MHD.

K bodom ¢. 9.2. a 9.3. Poziadavky z hl'adiska SirSich vzt'ahov a Poziadavky z hl'adiska urbanistickej
koncepcie, priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia, regulacie a zohl'adnenia limitov
ziadame zapracovat nasledujuce pripomienky:

Z hl'adiska funkéného ¢lenenia a priestorového usporiadania :

« Ziadame zachovat v prevazujicom rozsahu rozvojova plochu funkcie rekreacia v prirodnom
prostredi, kod 1003 v dotyku s chranenym prirodnym arealom BaZzantnica podl'a UPN mesta.

* Pri rieSeni reSpektovat’ zakladné principy urbanistickej koncepcie, funkéného, priestorového a
kompozi¢ného usporiadania tzemia Juzného mesta, vytvorenim identity uzlovych priestorov s
umiestnenim domindnt ako identifikacnych znakov podl'a ich vyznamu.

'V rieSeni §irich vztahov, ako aj v samotnom rieseni US Ziadame zohladnit' navrhovany rozvoj
juzného mesta v uzlovom priestore s napojenim na NS MHD. Studovany zdmer musi preukéazat
kompatibilitu s budiicim rozvojom typickych mestskych struktur.

» 7 hladiska regulacie v bode 9.3. v poslednom odrazniku ziadame uviest’ index podlaznych ploch (nie
podiel), koeficient zelene na rastlom teréne.

» Z hladiska funkénych systémov ziadame pre navrhované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti -obchod,
verejné stravovanie a pre zariadenia kultiry uvadzat’ bilancie v ucelovych jednotkach.



K bodu ¢. 9.4 - Poziadavky z hl'adiska verejného dopravného vybavenia izemia: predloZzeny navrh
zadania ziadame upravit’ a doplnit’:

Poziadavky z hl'adiska verejného dopravného vybavenia SirSich vztahov:

* Prvy bod doplnit’ na znenie: navrh dopravnej obsluhy rieSeného tzemia (vratane rieSenia MHD)
nadviazat’ na komunikacie v §irSom tzemi a na dopravné zamery v uzemi podla platného UPN;
navrh komunikadcii rie§it’ v stulade s prislusnymi platnymi STN .

*  Doplnit’ novy bod v zneni: predlozit’ navrh na zatriedenie navrhovanych komunikacii v zmysle z. ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

* Doplnit’ novy bod v zneni: postudit’ dopady narastu dopravného zatazenia planovanej zastavby na
prilahlé komunikécie a krizovatky (kapacitné postidenie).

K bodu ¢&. 9.5 - Poziadavky z hl'adiska systémov verejného technického vybavenia izemia:

V texte bodu 9.5 vypustit’ znenie odrazok (Stvrta a siedma) tykajucich sa odkanalizovania, nahradit’ ich

nasledovne:

* Odkanalizovanie riesit kanalizaciou delenej ststavy. Dazdové vody sa budu odvadzat do
vsakovacich zariadeni. Odporuca sa aj kombinacia s reten¢nymi jazierkami. Splaskové vody sa budu
odvadzat’ splaskovou kanalizaciou v orientacii na pripravovany splaskovy zbera¢ D.

« Riedenie a investorské zabezpetenie vystavby dolného tiseku zberata D pozdiZ Janikovho dvora,
treba koordinovat s developermi projektu ,,Juzné mesto Bratislava - Petrzalka".

*  Vriedeni US treba re$pektovat’ trasu kanalizaéného zberada z Kittsee do Petrzalky.

* V ramci SirSich vztahov res$pektovat’ izemnu rezervu trasy kanalizacie pre pripojenie tizemia juzne od
Bazantnice.

« Zasobovanie vodou orientovat na existujucu zasobni siet MC Petrzalka a koordinovat so
spracovanou UPD JuZné mesto Bratislava - Petrzalka.

» Zasobovanie plynom orientovat’ napojenim tizemia na navrhované RSP Juzné mesto, situované v
zrekons$tuovanej krizovatke Pandnskej a Dolnozemskej cesty.

K bodu ¢&. 9.6. - Poziadavky z hl'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia:

V 1. odrazniku doplnit’ znenie nasledovne:

» Spracovat analyzu zloziek Zivotného prostredia - ovzdusie, vody, pody, zeleil a rozpracovat’
poziadavky na ich ochranu; vo vztahu k tnosnosti vyuzitia izemia navrhnut’ opatrenia na eliminéciu
nepriaznivych vplyvov na ZP a jeho zlozky.

V poslednom odrazniku doplnit’ a upravit’ znenie:

* Pri navrhu organizacie Gzemia a zastavby zohl'adnit’ vplyv emisii z hlavnych komunikacii a ostatnych
zdrojov znecist'ovania ovzdusia lokalizovanych v rieSenom uzemi.

* V ods. likvidacia odpadov aktualizovat’ citovant legislativu, doplnit’ - zhodnotit’ o¢akavané druhy a
mnozstva produkovanych odpadov a navrhnit’ spdsob nakladania s odpadmi.

K bodu &. 10.1 - Textova ¢ast’ vratane dopliiujucich tabuliek a grafov:

» 8 bod doplnit’ na znenie: navrh koncepcie dopravného riesenia, vratane bilancie statickej dopravy
a kapacitného postidenia prilahlej cestnej siete.

K bodu ¢. 11 - Doteraz spracované suvisiace materialy:

* Na zaver odporac¢ame doplnit’ podklady: ,, Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre
navrh UPN (Petrakovi¢ J., 2003) a vykres ¢.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES (stéast UPN
hl.m. SR Bratislavy 2007) a ,,Urbanistické postidenie vyuzitia Dunajskych ramien a priestorov IV.
kvadrantu" (Bajoprojekt 2006).

» Do kapitoly doplnit’ dokumentaciu susedného tizemia ,,Juzné mesto Bratislava - Petrzalka"



«  Doplnit US ,,Urbanistické postudenie vyuzitia Dunajskych ramien a priestorov IV. kvadrantu"
(Bajoprojekt 2006), v ktorej je Studovana problematika prinavratenia dunajskych ramien do
prirodného prostredia na okraji katastra Bratislavy v pohrani¢i s Raktiskom. (Uzemie je tie stidastou
projektu ,,Bratislavské prihranicie", na ktorom Hl. m. SR Bratislava spolupracuje v ramci iniciativy
Centrope s mestom Viedeii a v tomto projekte sa taktiez uvazuje s myslienkou prinavratenia
prirodného prostredia a dunajskych ramien do pohrani¢nych oblasti).

K bodu & 13 - Poziadavky na prerokovanie US a subjekty prerokovania:.

» Medzi subjekty prerokovania doplnit’ o Transpetrol a.s..

Zaver:

Odportacame, aby prislusné mestské Casti Bratislava - Petrzalka a Bratislava - Jarovce boli
stginné pri prerokovani tudie, vychadzajuc pritom z ustanoveni &i. 6 ods. 2 pism. i) Statatu hlavného
mesta SR Bratislava, v zmysle ktorého mestska ¢ast’ obstarava a po dohode s hlavnym mestom schvaluje
uzemnoplanovaciu dokumentaciu mestskej ¢asti a jej zon, ako aj koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti
zivota mestskej Casti. Mestska Cast’ je organom garantujucim miestne komunalne zaujmy.

Zadanie urbanistickej S$tadie so zapracovanim pripomienok uplatnenych k navrhu zadania
(Cistopis zadania US) ziadame predlozit Hlavnému mestu SR Bratislava pre potreby zabezpeenia
vykonu organu uizemného planovania.

S pozdravom

Co;

MC Bratislava - Petrzalka

MC Bratislava - Jarovce )

Magistrat: OUPRM - RUP, RGTL, RUR- Mz, ODP



